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PLANLAMA 
GEREKÇESİ

YAKLAŞIM

01 & 02
PLANLAMA & YAKLAŞIM

Tüm dünyada Marka 
Olabilecek

İstanbul’un Tarihi ve 
Turistik Değerlerine 
Katkıda Bulunacak

Özgün , Kişilikli Tasarım

Fonksiyonel

Çevreci YaklasımÇevreci Yaklasım

Sürdürülebilirlik

Estetik

İnovatif (Yenileşimci)

Uygulanabilirlik

Ekonomik

Küresel ölçekte,yat turizminin dünya turizm sektöründen aldığı 
pay her geçen gün artmaktadır.

İstanbul , değişen talepler ve farklı tur rotasyonları sebebiyle 
ülke turizminde de fırsat olarak belirmektedir.

Tarihi , kültürel,doğal çevre değerlerine sahip ülkede İstanbul; 
yat turizmine yönelik ihtiyaçların karşılanması , bu sektörün 
dünya pazarında söz sahibi olması ve ülke ekonomisindeki 
payının arttırılması için Kazlıçeşme yat limanı projesinin hayata payının arttırılması için Kazlıçeşme yat limanı projesinin hayata 
geçirilmesiyle önemli bir değere sahip olacaktır.
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2.1

YAKLAŞIM

OTEL

TEKNOPARK
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2.2

YAKLAŞIM

AÇIK SERGİ
PAZAR ALANI

OFİS

TERMİNAL



3.1.1 PLANLAMA ALANI KONUMU 
KENT İÇİNDEKİ YERİ
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3.1.2 PLANLAMA ALANI KONUMU 
KENT İÇİNDEKİ YERİ
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3.2
PLANLAMA ALANININ ÜLKE 

BÖLGEDEKİ YERİ

Planlama alanının içinde bulunduğu İstanbul ili 5313 km2’lik yüzölçümüne sahip olup 
kuzeyde Karadeniz,doğuda Kocaeli Sıradağları, güneyde Marmara Denizi ve batıda ise 
Ergene Havzası’nın su ayrım çizgisi ile sınırlanmaktadır.

Planlama alanının yer aldığı Zeytinburnu ilçesi ise İstanbul Boğazı’nın batı yakasında 
bulunmaktadır.30.07.1953 tarihinde Fatih ilçesine bağlı ‘Zeytinburnu Bucağı’ olarak 
örgütlendirilmiştir.Hızlı nüfus artışının bir sonucu olarak yeniden yönetilmesine karar verilen örgütlendirilmiştir.Hızlı nüfus artışının bir sonucu olarak yeniden yönetilmesine karar verilen 
Zeytinburnu ,İstanbul’un 14.ilçesi olmuştur.

Zeyrtinburnu ilçesi Kazlıçeşme mahallesindeki planlama alanı çevresinde önemli donatı 
alanları yer almaktadır.Alanın doğusunda Yenikapı Feribot İskelesi,batısında Zeytinburnu ile 
Bakırköy Deniz Otobüsü İskeleleri,Veliefendi Hipodromu vardır.Alanın güneyinde ise Marmara 
Denizi yer almaktadır.



3.2.1 Proje alanı yakın çevre ilişkisi
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3.3
üst ölçek plan 
kararları

Planlamaya konu alan(19.09.1989 tarih
ve 20281 nolu resmi gazetede yayımla
nan İstanbul&Ataköy turizm merkezi) 
içinde bulunduğu bölgeye yönelik üst
ölçek plan olarak İ.B.B Başkanlığı
tarafından 13.02.2009 tarihinde 
onaylanan ‘1/100.000 ölçekli İstanbul onaylanan ‘1/100.000 ölçekli İstanbul 
Çevre Düzeni Planı’bulunmaktadır.
Çevre düzeni planı kapsamında Zeytinburnu ilçesi,Turizm Merkezi,Liman ve Kentsel ve Bölgesel 
Donatı Alanı olarak öne çıkmaktadır.Planlamaya konu alanda ise Turizm Merkezi , liman ve 
iskele şeklinde kullanım kararı getirilmiştir.

1/100.000 ölçekli çevre düzeni planı kararlarına göre liman kullanımlarında ise ‘...sınırları ile 1/100.000 ölçekli çevre düzeni planı kararlarına göre liman kullanımlarında ise ‘...sınırları ile 
ilgili kurum ve kuruluşlarca yolcu ve yük taşımacılığına ilişkin yapılacak kapasite çalışmalarına 
göre alt ölçekli planlarda belirlenecektir’denmiştir.

İskele kullanımlarına ilişkin plan kararları ise yat limanları ile birlikte ele alınarak belirtilmiş 
olup ; ‘..iskele ve yat limanlarının konumları ve kapasiteleri alt ölçekli planlarda ihtiyaç 
doğrultusunda belirlenecektir.Yat limanlarının içinde ,doğayı bozmamak ve kıyı mevzuatına doğrultusunda belirlenecektir.Yat limanlarının içinde ,doğayı bozmamak ve kıyı mevzuatına 
aykırı olmamak şartıyla restoran,kafeterya,büfe,plaj,satış yeri,ofis,iskele,yat ikmal,bakım ve 
onarım yerleri ile bu fonksiyonun gerektirdiği diğer tesisler , günübirlik hizmet tesisleri yer 
alabilir’denmiştir.



STANBUL SEAPORT İ

ulaşım bağlantıları

Zeytinburnu ilçesi konumu itibariyle çok çeşitli ulaşım imkanlarına sahiptir.D-100 karayolu 
ilçe içerisinde geçmekte olup hem bölgesel ve kentsel hem de Zeytinburnu ilçesi ile 
planlama alanı özelindeki en önemli ana ulaşım arteridir.Kıyı kesiminde ; Kennedy Cadesi 
olarak kıyıya paralel geçen aks karayolu ulaşımındaki diğer önemli arterlerden biridir.

Ayrıca Atatürk Havalimanıkndan Aksaray’a kadar uzanan metro hattı ile 
Beylikdüzü-Söğütlüçeşme arasındaki metrobüs güzergahı da ilçe sınırlarına yakın 
konumlanmıştır.İstanbul Avrupa bağlantılı demiryolu olan Sirkeci-Halkalı Banliyo treni 
ilçedeki toplu taşıma için önemli bir alternatiftir.ilçedeki toplu taşıma için önemli bir alternatiftir.

Deniz ulaşımı açısından planlama alanı yakınında yer alan Zeytinburnu İskelesi,Bakırköy 
Deniz İskelesi ve Yenikapı Feribot İskelesi kullanılmaktadır.
Planlama alanına havayolu ulaşımı ise alanın batısında bulunan Atatürk Havalimanından 
sağlanmaktadır.



3.4.1 Proje alanı bağlantı yolları
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Plan kapsamında ele alınan deniz turizm tesisi;
proje sahasının batı tarafındaki yat limanı , 
doğu tarafındaki mega yat bağlama iskeleleri 
ile bunların arasında yer alan konaklama , ofis 
ve ticari birimler olmak üzere 3 ana bileşenden 
oluşmaktadır.
Yat limanı , en küçük boydan 30 m boya kadar Yat limanı , en küçük boydan 30 m boya kadar 
olan teknelere h,zmet verecek şekilde 
planlanmıştır.Liman bir ana mendirek ve bir 
adet tali mendirek ile bölgede etkili olan lodos 
dalgalarına karşı korunarak,600 adet teknenin 
bağlanmasına imkan sağlayacaktır.
Yat limanının 5 çıpalı hizmet seviyesinde olması Yat limanının 5 çıpalı hizmet seviyesinde olması 
hedeflenmektedir.
Kazlıçeşme Ataköy Turizm Merkezi kapsamında 
süper ve mega yatların bağlanabileceği 
özelliklerde 2 adet iskele yer almaktadır.
Bu iskelelerin biri 225m diğeri ise 300m boyunda 
olup genisliklikleri 20m ve 35m olarak 
seçilmiştir.seçilmiştir.
Tesise aynı anda 10.12 adet mega yatın 
bağlanması mümkün olabilecektir.
Mega yat bağlama alanının geri sahasında 
teknelere hizmet verecek servis üniteleri ile 
birlikte gümrüklü ve gümrüksüz satış birimleri 
yer alacaktır.
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3.5.1
yat limanı teknik 

özellikleri



AYGM PROJELERİ

PLANLAMA ALANI TEKNİK ÖZELLİKLER
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3.5.2
tekne bağlama 
kapasitesi
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3.6
KAZLIÇEŞME YAT LİMANI NAZIM İMAR PLANI KARARLARI



STANBUL SEAPORT İ

4.1
TASARIM RAPORU

Tarihi,kültürel zenginlikleriyle ,iki kıtayı birleştiren eşsiz doğal güzelikleriyle dünyanın en 
önemli turizm merkezlerinden olma özelliğine sahip kentimizde tasarlanan İstanbul Seaport 
kompleksinin özgün anlatımı hedeflenmiştir.
Tarihi surların ve yarımadanın hemen yanı başında konumlanan tasarıma;Türk,Osmanlı,Selçuklu 
yaşam ve kültürü,çeşitli alıntılarla esinlenerek yansıtılırken,deniz doğal yaşamından da aynı 
anlamda yararlanılarak farklı,kişilikliitek ve örnek olabilecek tasarım elde edilmeye 
çalışılmıştır.
İmar durumunda 2 ve 3 katan oluşan yatay mimari kullanım avantajını;fonksiyonları gereği İmar durumunda 2 ve 3 katan oluşan yatay mimari kullanım avantajını;fonksiyonları gereği 
oluşabilecek büyük kütleleri,tekdüzelikten kurtarmak,dinamizm,farklı mekanlar yaratmak,yapı 
insan ölçeğini alışılmadık sürpriz detaylarla zenginleştirmek,her bakışta farklı algı oluşturmak 
adına mimari elemanların ve oluşan kütlelerin yasarımı yapılmıştır.
Tasarlanan tesisin seçilen fonksiyonlarla çok çeşitli kullanıcısı olması öngörülmüştür.
Örneğin büyük ve yabancı yatlar için yapılan terminal binası,vergisiz alışveriş olanakları,yat 
kulubü ve konaklama tesisleri İstanbul Seaport’un yat turizmine yönelik yatırımları olurken;
çocuklara ve gençlere yönelik çok yönlü kullanım alanları zenginliği,film stüdtolarına çocuklara ve gençlere yönelik çok yönlü kullanım alanları zenginliği,film stüdtolarına 
varıncaya kadar değişik alternatif kullanımlarının bir arada sunulduğu alışveriş ortamı,tamamı 
cadde-bahçe kullanımlı yeme-içme düzeni kentin alternatif yaşam merkezi olarak,yakın çevre 
ve tüm İstanbulun davetkar cazibe merkezi olması amacıyla tasarlanmıştır.
Üniversite bağlantılı Teknokent,a.ık-kapalı spor alanları,piknik alanları,özel olarak düzenlenen 
kontrollü kumsaldan denize girme olanağı,İstanbul Seaport’ta sürekli yoğun kullanıcıyı 
tariflemektedir.Çevresinde bulunan taşıt yollarına yoğun trafik oluşturmayacak farklı 
kavşaklara bağlanmak,3 adet helikopter pistinin farklı yerlerde oluşacak ihtiyaca göre kavşaklara bağlanmak,3 adet helikopter pistinin farklı yerlerde oluşacak ihtiyaca göre 
konumlandırılması,yeterli otopark olanakları,toplu taşımanın değerlendirilmesi İstanbul 
Seaport’un ulaşımını sorunsuz yapacaktır.
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Büyükyat olarak tasarlanan dev Selçuklu Yıldızı baca ve saçağın altında özel kullanım 
alanlarıyla adeta ada oluşturan,hareket edebilen YAT ADA görünümü ve kullanımı ile İstanbul 
Seaport’a ayrı bir değer katacak,günlük misafir kullanıcılar ve devamlı kullanıcılar için ayrıca 
manzara oluştururken,647km sahili bulunan İstanbul için kompleksi tarifleyici olacaktır.
İstanbul Seaport birlikte kullanılabilen 3 ana bölgeden oluşmaktadır;
1.Bölge: 150-200m ve ğzeri dev yatların limanda misafir edilebilecekleri pasaport ve gümrük 
işlemlerinin yapıldığı,freeshop ve ofislerden oluşan terminal binası.işlemlerinin yapıldığı,freeshop ve ofislerden oluşan terminal binası.
Kalabalık yat misafirlerinin ve günlük tesis kullanıcılarının toplu ulaşım olanaklarının 
sağlanacağı taksi-otobüs durakları Modernize edilmiş eski Türk çarşısı(açık sergi-pazar alanı) 
Helikopter pisti.
2.Bölge:Konaklama tesisleri,alışveriş merkezi,eğlence,dinlenme,spor alanları,ofis,
bilim-araştırma merkezi(teknokent)Helikopter pisti
3.Bölge:Çeşitli boyda(10-45)yelkenli ve motoryatların deniz ve kara park alanları,servis bakım 3.Bölge:Çeşitli boyda(10-45)yelkenli ve motoryatların deniz ve kara park alanları,servis bakım 
yakıt istasyonu ,YAT KULÜBÜ, spor tesisleri ,Helikopter pisti
Terminal binası,Üniversite,Bilim-Araştırma merkezi(teknokent)çatısı ve avm çatısı ekolojik çatı 
olarak düzenlenmiştir.Teknokent üzerinde çalışanlara yönelik rekreasyon alanları yeşil 
dinlenme-aksiyon ihtiyacını karşılarken,bu bölgede ve bina cephesinde kulanılan güneş 
panelleri ile de güneş enerjisinden yararlanılarak güneş kontrolü sağlanmış olacaktır.
AVM üzerine tamamı deniz ve yat ada manzaralı özel lobili ofis blokları planlanmıştır.
Bu tesislerin AVM ekolojik çatısı herbirine özel bahçe-havuz,yürüme ve oyun alanları Bu tesislerin AVM ekolojik çatısı herbirine özel bahçe-havuz,yürüme ve oyun alanları 
oluşturulurken farklı fonksiyonların bir arada bulunması komplekse yoğunluk kazandıracaktır.
Freezone bölgede tasarlanan terminal ve ticari alanlar dahil teknokent,avm,yat kulübü 
ekolojik çatıları,ekonomik,sürdürülebilirlik adına güneş enerjisinden yararlanma,yağmur suyunu 
biriktirme ve dolayısıyla LEED Sertifikalı bir kompleks olarak tasarımının kusursuzluğu 
hedeflenmiştir.

Saygılarımla;
Ömer ÇAMOĞLU4.1

TASARIM RAPORU
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4.2 BÖLGESEL KADEMELENME 
4.3 VAZİYET PLANI 

Proje sahasının batı 
tarafında yer alan yat 
limanı,doğu tarafında yer 
alan mega yat baglama 
iskeleleri ile  bunların 
arasında yer alan 
konaklama-ofis-ticari konaklama-ofis-ticari 
birimleriyle alternatif bir 
yaşam alanı oluşturacaktır.
Program zenginliği,ulaşım 
olanakları,turizm merkezi 
kapsamında bulunması,yat 
limanının 5 çıpalı hizmet 
seviyesinde hedeflenmesi seviyesinde hedeflenmesi 
yerleşimi gerçek bir cazibe 
merkezi yapacaktır.
Bu kapsamda proje alanında 
tasarlanan marina,otel,
alışveriş merkezi,yat kulüp, alışveriş merkezi,yat kulüp, 
terminal,teknopark,ofisler, 
gümrüklü gümrüksüz ticari 
birimler,yeşil donati alanları, 
spor alanları çok daha fazla 
beklentiyi hak ederek,
kullanıcılara ve yakın 
çevresine yaşam kalitesi,çevresine yaşam kalitesi,
ekonomik mutluluk getirirken 
kent bütününde de alternatif 
mekan oluşturacaktır.
Karayolu, denizyolu ve 
havayolu (tasarlanan üç adet 
helikopter pisti)kent bütünü helikopter pisti)kent bütünü 
ile kolay ve alternatifli 
ulaşımın entegrasyonu proje 
alanının önemini artıracaktır.

VAZİYET PLANI
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4.3.1
vaziyet planı megayat



Yerleşim alanına araç giriş çıkışları, Kennedy 
cadesine paralel yan yol üzerinde düşünülen 
2 giriş-2 çıkış noktası ile gerçekleşecektir.

Girişlerdeki kontrollerle güvenlik ayrıca 
oluşturulacaktır.

Ana girişler,yerleşim içi araç yollarıyla 
planlama alanı içinde yapılan rampalarla 
otopark katına bağlanmıştır.otopark katına bağlanmıştır.

Sahil boyunca araç-yaya dolaşımına imkan 
veren bulvar;meydan,açık hava fitness 
alanları,oturma,dinlenme,manzara seyir,yeşil 
alan vb.ortak alanlarla desteklenmiştir.

STANBUL SEAPORT İ

4.4
ulaşım şeması yol

 kesitleri
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4.4.1

AVM ARKASI
12.50M lik
Yol Kesiti
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4.4.2

AVM İÇİ
8.50M lik
Yol Kesiti
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4.4.3

AVM ÖNÜ YAYA-ARAÇ İLİŞKİSİ
6.50M lik
Yol Kesiti
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4.4.4

TERMİNAL ÖNÜ YOL KESİTİ



Yerleşik,yakın ve uzak çevre kullanıcısına 
ticaret,sanat,kültür,sosyal aktivite alanları,
alışveriş,eğlence,spor olanakları sağlanmıştır
Zemin kat oturumunda yer alan buz pateni 
pisti,paintball alanı,cocuk eğlence alanlarının 
ve film stüdyolarının varlığı ile bulunduğu 
bölgede referans alınacak bir merkez olacaktır.bölgede referans alınacak bir merkez olacaktır.

1.YAT KULÜBÜ
2.YÜZME HAVUZU
3.OYUN SAHALARI
4.MARİNA
5.DENİZ FENERİ
6.YAKIT İSTASYONU
7.ÇARŞI7.ÇARŞI
8.LOJİSTİK
9.HİZMET BİNASI
10.WC+DUŞ
11.PAİNTBALL ALANI
12.SEAPORT GYM
13.FİLM STÜDYOSU
14.TEKNOPARK14.TEKNOPARK
15.TAKSİ DURAĞI
16.PİKNİK-MANGAL
17.HAVUZ
18.OTEL
19.TERMİNAL - TİCARİ ALAN

20.OTOBÜS DURAĞI
21.AÇIK SERGİ
PAZAR ALANI
22.YAT ADA
23.BUZ PİSTİ
24.KIDZANİA
25.MARKET25.MARKET
26.YEŞİL REKREASYON
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4.5 
ZEMİN KAT PLANI

AVM KATI



Baza üzerinde ofis ve teknopark 
birimlerinden oluşan 12 blok yer almaktadır.
Bloklar,birbirlerine uzak konumlandırılarak 
deniz bakış açısından olabildiğince maks.
düzeyde yararlanılması amaçlanmıştır.
Bloklar arası özel bahçe alanları,açık 
havuzları ,yeşille bütünleşik seyir havuzları ,yeşille bütünleşik seyir 
teraslarıyla konforlu açıklıklar 
oluşturulmuştur.

1.YAT KULUBÜ
2.HİZMET BİNASI
3.WC+DUŞ
4.OFİS
5.TEKNOPARK5.TEKNOPARK
6.YAT ADA
7.OTEL
8.TERMİNAL+TİCARET
9.OYUN SAHALARI
10.REKREASYON ALANLARI
11.YÜZME HAVUZ+SEYİR TERASI
12.ÇOCUK OYUN ALANI12.ÇOCUK OYUN ALANI
13.PERGOLA
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4.6 
1.KAT PLANI



1.YAT KULUBÜ
2.HİZMET BİNASI
3.WC+DUŞ
4.OFİS
5.TEKNOPARK
6.YAT ADA
7.OTEL7.OTEL
8.TERMİNAL+TİCARET
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4.7 
2.KAT PLANI



1.YAT KULUBÜ
2.HİZMET BİNASI
3.WC+DUŞ
4.OFİS
5.TEKNOPARK
6.YAT ADA
7.OTEL7.OTEL
8.TERMİNAL+TİCARET
9.YAKIT İSTASYONU 
10.AÇIK SERGİ
PAZAR ALANI
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4.8 
ÇATI PLANI



Kazlıçeşme yat limanı nazım 
imar planının tanımladığı plan 
notları doğrultusunda,otopark 
ve teknik servis amaçlı 
kullanımların yer alacağı bir 
bodrum kat yapılmıştır.
Yaklaşık 7000m2 sığınak 
alanı,13.500m2 teknik servis alanı,13.500m2 teknik servis 
alanı ayrıldıktan sonra geri 
kalan kısım otopark olarak 
planlanmıştır.
(yaklaşık 4353 araç)
Otopark alanının en iyi şekilde Otopark alanının en iyi şekilde 
AVM konaklama birimleri ,ofis 
ve terminal binasına gelen 
misafirlere hizmet verebilmesi 
için araç bağlantısını sağlayan 
8 adet otopark giriş-çıkışı 
yapılmıştır.
Aynı amaçla yaya ulaşımı için Aynı amaçla yaya ulaşımı için 
düşey sirkülasyon bağlantıları 
sağlanmıştır.
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4.9 
otopark ve servis katı 



1.YAT KULUBÜ
2.HİZMET BİNASI
3.ALIŞVERİŞ MERKEZİ
4.OFİS
5.TEKNOPARK
6.YAT ADA
7.OTEL7.OTEL
8.TERMİNAL+TİCARET
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4.10.1 
BİNA BAZINDA FONKSİYON

DAĞILIMI
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4.10.2
YÜKSEKLİK ANALİZİ



STANBUL SEAPORT İ

4.11.1
KESİT 1.1 2.2
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4.11.2
KESİT 3.3 4.4
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4.12
Farklı kotlarda yeşil 

kullanımı

Projede farklı 2 kotta yeşil 
kullanımı mevcuttur.

Yaya kotunda kamusal aktif yeşil 
alanlarda

Yaya kotundan 6.70m yükseklikte Yaya kotundan 6.70m yükseklikte 
AVM kotunun üzerinde teras çatı 
konseptinde düzenlenen yeşil 
alanlar ofis kullanımlı blokların 
özel alanları halindedir.
Bahçe,havuz,oyun ve spor 
aktiviteleri,çocuk parkları ,süs aktiviteleri,çocuk parkları ,süs 
havuzları ve yaya yolları 
olanakları sunar.

Teknopark ve Terminal 
binalarının teras çatılarında da 
özel yeşil alan kullanımları 
mevcuttur.



Proje alanının deniz ve marina manzarasına 
yönelik tasarımı oluşturulmuştur.Planlama 
alanında imarın öngördüğü maks.bina 
yüksekliği 13.10m olduğundan arkada yakın 
çevrenin manzaradan olumsuz etkilenmesi 
söz konusu değildir.
GÜNEŞ VE RÜZGAR
Proje alanında manzara açılımına Proje alanında manzara açılımına 
yönlendirilen yapı kütleleri bütün gün 
güneşten yararlanacaktır.Alışveriş merkezi 
kütlesi üzerinde tasarlanan birden fazla 
blok kendi aralarında gölge alarak 
etkilenmeyecek mesafelerde 
konumlanmıştır.Bu blokların üzerini kapatan konumlanmıştır.Bu blokların üzerini kapatan 
organik örtü yağmur ,güneş kısmen rüzgar 
korunumunu sağlarken aynı zamanda görsel 
bir şölen sunacaktır.
Proje alanında yaya aksları,düzenlenen 
yapı kütlelerinin maks.taban alanında 
konumlandırılmasından yararlanılarak konumlandırılmasından yararlanılarak 
rüzgar korunumlu kabul edilebilinir.
Yaya kotundaki yeşil alanlarda bitki 
örtüsünden rüzgar engeli olarak 
yararlanılması öngörülmüştür.
Liman bir adet ana mendirek ve bir adet Liman bir adet ana mendirek ve bir adet 
tali mendirek ile bölgede etkili olan lodos 
dalgalarına karşı korunacaktır.
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4.13 
yönlenme.manzara.güneş.rüzgar korunumu
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4.13.1
güneş alma analizi saat 10.00
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4.13.2
güneş alma analizi saat 13.00
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4.13.2
güneş alma analizi saat 17.00



Enerji tasarrufuna yönelik hedefler koymak ve bu yolda 
tasarımsal ,teknik ve finanasal ekipmanlarla önlemler 
almak proje tasarımcısının önemli bir sorumluluğudur.
Bu çerçeve içerisinde önemli teknik ve tasarımsal önlemler 
alınmıştır.Bu önlemlerin bazıları aşağıda belirtilmiş olup,
uygulama projesi aşamasında daha detaylı bilgi ve 
raporlar sunulacaktır.raporlar sunulacaktır.
Proje alanında ortak ve özel kullanım alanlarının 
aydınlatılmasının güneş enerjisinden yararlanılarak 
yapılması yağmur sularının tüm yeşil alanlar,taşıt yolları 
,yaya yolları ,meydan,bulvar ve bina teraslarından 
toplanarak biriktirilmesi ,yeşil sulama alanlarında tekrar 
kullanılması,bu suların arıtma ile yapılarda kullanılması 
kararları ile enerji tasarrufuna gidilecektir.kararları ile enerji tasarrufuna gidilecektir.
Yapı teraslarında kullanılan toprak,bitki örtüsü ile bu 
alanlar aktive edilerek kazanca gidilmiş hemde yeşil 
dokunun çevresel olumlu etkilerinden yararlanılmıştır.
Sera etkisini engellemesi,gürültüyü yutması su yalıtım 
elemanlarının ömrünü uzatması yağışın bir miktarını tutarak elemanlarının ömrünü uzatması yağışın bir miktarını tutarak 
drene edilecek su miktarının azalmasını sağlaması gibi 
önemli özelliklere sahip bahçe teraslar ,kentsel toz ve 
duman seviyesinin ayalmasını da sağlayacaktır.
Proje alanında taşıt-yaya yolları,yaya-sokak,meydan ve 
bulvarları,yaya servis yolları ,yeşil alanlar günlük kullanıma 
uygun ,ihtiyaçlara cevap verebilecek ,kullanım 
değişikliklerine kolayca uyum sağlayabilecek tasarımla değişikliklerine kolayca uyum sağlayabilecek tasarımla 
yerleşimin ekonomik sürdürülebirliğine katkıda 
bulunacaktır.Uygulamada bu alanlara seçilecek malzeme 
ve yeşil bitki örtüsünün ,dış hava şartlarından kolayca 
etkilenmeyen dayanıklı güzel yaşlanan ucuz ve kolay 
bakımı yapılabilen özelliklerde seçilmesi öngörülmüştür.
Ayrıca ekonomik sürdürülebilirlik için proje alanında sürekli Ayrıca ekonomik sürdürülebilirlik için proje alanında sürekli 
gelir getirecek yapılar tasarlanmıştır.Proje alanında 
yasarlanan binalarda Leed Yeşil Sertifikası hedeflenmiştir.

Lorem Ipsum
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4.14
ekonomik ve ekolojik 
sürdürülebilirlik
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4.15.1
dünyadan yat ada örnekleri
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4.15.2
yat ada vaziyet planı 

Yat ada,ortasında Selçuklu döneminde sıklıkla kullanılan 
ve ‘Selçuklu yıldızı’olarak adlandırılan motif,bu motiften
yükselen modern bir kule ve yine bu motif akslarından 
çıkan kolların oluşturdupu kabuk ile bulunduğu bölgede 
fark edilen ,yol gösterivi ve referans alınacak bir 
merkez olarak prestijli bir kentsel objedir.
Selçuklu yıldızı motifinden yola çıkılarak, 30cm*30cm
ve 30cm*50cm borular arasında mesh üzeri renkli ve 30cm*50cm borular arasında mesh üzeri renkli 
camlardan oluşan modern bir kabuk ve bu kabuğun 
ortasında yükselen
40 metre yüksekliğinde
uç kısmında lazer
bulunan kule yer
almaktadır.
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4.15.3
yat ada artı 2.00 kotu 

planı 

Adanın uç kısmında bulunan havuz,
güneşten maksimum seviyede 
faydalanmak amacıyla güney yönünde 
konumlandırılmıştır.Havuz ve vitamin bar 
ise adanın kuzey ucunda 
konumlandırılmıştır.
Havuz ve vitamin bar arasında Havuz ve vitamin bar arasında 
konumlandırılan,özel aydınlatmalı 
mermer bir zemin üzerinden giriş yapılan 
restoranın zemin katında lobi mutfak wc 
teknik birimler merdiven-asansör ve 
yemek salonları yer almaktadır.

Ada ile rıhtım arasındaki bağlantı yolu 
denizde durağan olarak değil;yüzer bir 
platform olarak tasarlanmıştır.12 metre 
genişliğinde 125 metre uzunluğundaki bu 
bağlantı yolu üzerinde ulaşım shuttle ile 
sağlanmaktadır.
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4.15.3
yat ada artı 2.00 kotu 

planı 
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4.15.4
yat ada artı 6.50 kotu 

planı 

Restoranın ikinci katında ise ,lobinin 
görüldüğü bir galeri boşluğu ,servis 
mutfağı,wc,çekirdek,yemek salonu ve 
teras yer almaktadır.Rıhtımla olan ilişkiyi 
kesmemek,deniz manzarası ve doğal 
ışıktan max.faydalanmak amacıyla 
restoran kütlesi tamamen seffaf olarak restoran kütlesi tamamen seffaf olarak 
yapılmıştır.

Deniz Turizmi Yönetmeliği İkinci Bölüm 
Madde5 Fıkra 4 ‘Belgeli kruvaziyer 
limanlar ile beş çipalı yat limanları 
bünyesinde konaklama,yeme içme veya 
eğlence hizmeti verebilecek nitelikte ve 
kendiliğinden hareket etme kabiliyetine 
sahip olmayan,ancak bir römorkör 
vasıtasıyla çekilen en fazla on odalı vasıtasıyla çekilen en fazla on odalı 
yüzer otel en fazla 100 kişilik yüzer 
lokanta yapılabilir.’
Yat ada içerisinde barındırdığı havuz 
rwstoran ve vitamin bar ile eğlence 
adasıdır.Ada denizde durağan olarak adasıdır.Ada denizde durağan olarak 
değil yüzer bir platform içerisinde yer 
alır.
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4.15.5
YAT ADA ARTI 10.70 KOTU PLANI
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4.15.6
YAT ADA KESİTLERİ
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4.16
otel yatak katı planı

Lorem Ipsum

Binanın estetik karakteri;bugüne ait , yarına 
referans veren ,bulunduğu çevre ile bir algı 
bütünlüğü içerisindedir.Gelişen modern 
mimari çizgiler üst örtü tasarımında dikkat 
çekmektedir.Bina,gelişmiş teknik ve mekansal 
çözümler ile fonksiyonel bir kurguya sahiptir.
Zemin ve 1.katta toplam 136 adet otel odası Zemin ve 1.katta toplam 136 adet otel odası 
bulunmaktadır.Orta aksta yer alan restoran 
ve açık havuz alanı aynı zamanda davet 
mekanı olarak da tasarlanmıştır.
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4.17.1
YAT KULÜBÜ OTEL ZEMİN KAT PLANI

Yat kulübü tasarlanırken,üyelerinin ve 
ziyaretçilerinin farklı ihtiyaçlarını 
karşılayabilmesi amaçlanmıştır.
Zemin kat ve birinci kata toplam 58 
oda olup,tüm odalar manzaraya 
yönelmektedir.
Çeşitli organizasyonların Çeşitli organizasyonların 
düzenlenebileceği,havuz ile 
bağlantılı ve 575 m2 alana sahip bir 
restoran ve toplantı odaları,açık 
alanda yer alan 3 adet tenis kortu ve 
basketbol sahasının yat kulübü 
ziyaretçilerine ve üyelerine hizmet ziyaretçilerine ve üyelerine hizmet 
vermesi planlanmıştır. 

YAT KULUBÜ ZEMİN KAT TABAN 
ALANI:3630.13M2

TOPLAM 35 ADET STANDART ODA
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4.17.2
YAT KULÜBÜ OTEL 1.KAT PLANI

1.Katta otel odalarının yanında 
fitness ve ders salonları da yer 
almaktadır.Proje konsepti gereği 
ihtiyaç duyulan helikopter 
pistlerinden biri de yat kulübü 
çatısında konumlandırılmıştır.



STANBUL SEAPORT İ

4.18
ofisler

Baza üzerinde yer alan 12 adet 
blok ofis bloğu olarak 
tasarlanmıştır.
Bloklar arasında manzara seyir 
alanları ,yeşil alanlar,oturma ve 
dinlenme alanları yer almaktadır.
Ofisler, 8/8m’lik aksların 
modülasyonuyla ihtiyaçlar modülasyonuyla ihtiyaçlar 
doğrultusunda farklı m2 ler elde 
edilebilecek şekilde flexible olarak 
tasarlanmıştır.
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4.18.1
ofis blok 1 
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4.18.2
ofis blok 2
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4.18.3
ofis blok 3
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4.18.4
ofis blok 4
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4.18.5
ofis blok 5
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4.18.6
ofis blok 6
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4.18.7
ofis blok 7
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4.18.8
ofis blok 8



STANBUL SEAPORT İ

4.18.9
ofis blok 9
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4.18.10
ofis blok 10
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4.18.11
ofis blok 11
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4.18.12
ofis blok 12
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4.18.13
ofis flexibiliteleri
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4.19
teknopark

Yapı tamamen fonksiyonel ve esnek 
bir kurgu ile tasarlanmıştır.
Alçak katlı yatayda büyüyen 
mimarisi ile çevre binalarla uyum 
içerisinde,yıllar içerisinde 
değişecek çalışma koşullarına uyum 
sağlayacak şekilde planlanmıştır.
Bina tasarımında ; cephede Bina tasarımında ; cephede 
3500m2’lik alanda,çatıda ise 
5300m2’lik alanda kullanılan güneş 
cephe panelleri (fotovoltaik panel)
yenilenebilir enerji kaynaklarından 
biri olarak hem temiz enerji 
üretmeyi sağlamak hem de estetik üretmeyi sağlamak hem de estetik 
birer mimari unsur olarak 
kullanılmıştır.
Teras çatıda kulanılan yeşil 
rekreasyon,çalışanların nefes 
alabileceği seyir teras alanları 
olarak planlanmıştır.
Çatıda helikopter pisti de yer Çatıda helikopter pisti de yer 
almaktadır. 
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4.20
terminal ticaret 

alanları

Mega-yat bağlanma alanı-
nın geri sahasında,toplam 
30.000m2 alanda 2 kat 
olarak tasarlanmış olan 
terminal binasında süper ve 
mega yatlara hizmet 
verecek servis üniteleri ile 
birlikte gümrüklü-gümrüksüz 
satış birimleri,yeme-içme 
alanları olması 
planlanmıştır.
Kullanıcıların bahçe ve Kullanıcıların bahçe ve 
seyir terası olarak kullana-
bilecekleri 18.283.84 m2 
alana sahip yeşil teras çatı 
üzerinde tasarlanan 
modern üst kabuk ile hem 
güneş kontrolü sağlanmış 
hem de binaya hareket ve hem de binaya hareket ve 
estetik kazandırılmıştır.
Terminal binasıyla ilişkili 
olan Mega-yat kullanıcıları-
nın bağlandıkları alanın 
bazen de tüm iskelenin 
kendilerine ayrılması ve bu 
şekilde ileri düzeyde 
mahremiyet yalep ettikelri 
bilindiğinden iskele boyut-
landırılmasında,müşteri ta-
leplerie esneklik le cevap 
verebilecek düzenlemelere 
imkan verilmiştir. 
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4.21.1
çekek alanı hizmet birimleri zemin kat planı
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4.21.2
çekek alanı hizmet birimleri çatı planı
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4.22
açık sergi pazar alanları 

Proje alanına gelen misafirlerin;geleneksel el sanatları,hediyelik eşya vb.dallarda 
alışveriş yapabilmeleri amacıyla ortak bir alanda buluşturmayı amaçlayan yarı-açık 
,kapalı sergi ve payar alanı düşünülmüştür.Renkli,dinamik,çarpıcı gerektiğinde 
kapatılabilen ayrı ayrı birimlerden oluşan açık sergi--pazar alanı büyüklüğü 
1356m2dir.
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4.23
yakıt istasyonu

Akaryakıt istasyonu bağlantılı olduğu ve alışveriş imkanı sağlayan market ile hem 
gelen yatların akaryakıt ihtiyacını hem de müşterilerinin araç gereç,gıda ve benzeri 
ihtiyaçlarını karşılayabilecek nitelikte tasarlanmıştır.
İstasyon aynı zmanda farklı kot ve dokuya sahip üst örtüsüyle de modern mimari 
çizgiler yansıtmaktadır.
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4.24
yeşil alan organizasyonu ve kentsel mobilyalar
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5.1 hesaplar 
taks kullanımı
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5.2 hesaplar 
EMSAL kullanımı

TOPLAM EMSAL 
ALANININ %20’Sİ KADAR 
KONAKLAMA 
YAPILABİLİR.

TOPLAM EMSAL ALANI : 
135.000M2

TOPLAM EMSAL ALANIN %20’Sİ : TOPLAM EMSAL ALANIN %20’Sİ : 
27.000M2

YAPILAN KONAKLAMA EMSAL 
ALANI :11.872.45M2 < 27.000 M2
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5.3 5.5 hesaplar 
İNŞAAT ALANI VE YEŞİL KULLANIMI

YEŞİL KULLANIMI
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5.4 hesaplar 
OTOPARK VE SIĞINAKLAR
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FOTOĞRAFLAR
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FOTOĞRAFLAR
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FOTOĞRAFLAR
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FOTOĞRAFLAR
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FOTOĞRAFLAR
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FOTOĞRAFLAR
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FOTOĞRAFLAR
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FOTOĞRAFLAR
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FOTOĞRAFLAR
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FOTOĞRAFLAR


