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PLANLAMA
GEREKCESI

KUresel 6lcekte,yat turizminin dunya turizm sektoronden aldigi
pay her gecen gun artmaktadir.

Istanbul , degdisen talepler ve farkli tur rotasyonlari sebebiyle
Ulke turizminde de firsat olarak belirmektedir.

Tarihi , kUlt0rel,dogal cevre deJerlerine sahip Ulkede Istanbul;
yat turizmine ydnelik ihtiyaclarin karsilanmasi , bu sektdorin
duonya pazarinda s6z sahibi olmasi ve Ulke ekonomisindeki
payinin arttirilmasi icin Kazlicesme yat [imani projesinin hayata
gecirilmesiyle dnemli bir degere sahip olacaktir,

01 &§ 02

PLANLAMA & YAKLASIM

YAKLASIM

TUm dunyada Marka
Olabilecek

[stanbul'un Tarihi ve
Turistik Degerlerine
Katkida Bulunacak
OzgUln , Kisilikli Tasarim
Fonksiyonel

Cevreci Yaklasim
SurdOrulebilirlik

Estetik

Inovatif (Yenilesimci)
Uygulanabilirlik

Ekonomik
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KENT ICINDEKI YERI
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Planlama alaninin icinde bulundugu istanbul ili 5313 km2'lik yUzélcUmUne sahip olup
kuzeyde Karadeniz,doguda Kocaeli Siradaglari, guneyde Marmara Denizi ve batida ise
Ergene Havzasi'nin su ayrim cizgisi ile sinirlanmaktadir.

Planlama alaninin yer aldidl Zeytinburnu ilcesi ise istanbul Bogazi'nin bati yakasinda
bulunmaktadir.30.07.1953 tarihinde Fatih ilcesine bagli ‘Zeytinburnu Bucagl' olarak
orgutlendirilmistir.Hizli nOfus artisinin bir sonucu olarak yeniden yonetilmesine karar verilen

Zeytinburnu ,istanbul'un 14.ilcesi olmustur.

Zeyrtinburnu ilcesi Kazlicesme mahallesindeki planlama alani cevresinde dnemli donati
alanlari yer almaktadir.Alanin dogusunda Yenikap! Feribot iskelesi,batisinda Zeytinburnu ile
Bakirkdy Deniz OtobUsU iskeleleri,Veliefendi Hipodromu vardir.Alanin glneyinde ise Marmara
Denizi yer almaktadir.

3.2

PLANLAMA ALANININ ULKE
BOLGEDEKI YERI
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Planlamaya konu alan{192.09.1989 tarih
ve 20281 nolu resmi gazetede yayimla
nan istanbul&Atakdy turizm merkezi)
icinde bulundugu bodlgeye yonelik Ust
dlcek plan olarak i.B.B Baskanligdi
tarafindan 13.02.2009 tarihinde
onaylanan ‘1/100.000 dlcekli istanbul
Cevre DUzeni Plani'bulunmaktadir.
Cevre duzeni plani kapsaminda Zeytinburnu ilcesi,Turizm Merkezi,Liman ve Kentsel ve Bdlgesel
Donati Alani olarak 6ne cikmaktadir.Planlamaya konu alanda ise Turizm Merkezi , liman ve
iIskele seklinde kullanim karari getirilmistir.

1/100.000 olcekli cevre duzeni planit kararlarina gore liman kullanimlarinda ise ‘...sinirlari ile
IHgili kurum ve kuruluslarca yolcu ve yuk tasimaciligina iliskin yapilacak kapasite calismalarina

gore alt dlcekli planlarda belirlenecektir'denmistir.

iskele kullanimlarina iliskin plan kararlari ise yat limanlari ile birlikte ele alinarak belirtilmis
olup ; ‘..iskele ve yat limanlarinin konumlari ve kapasiteleri alt dlcekli planlarda ihtiyacg
dogrultusunda belirlenecektir.Yat limanlarinin icinde ,dogayl bozmamak ve kiyl mevzuatina
avkiri olmamak sartiyla restoran,kafeterya,bUfe,plaj,satis yeri,ofis,iskele,yat ikmal,bakim ve
onarim yerleri ile bu fonksiyonun gerektirdigi diger tesisler , gunubirlik hizmet tesisleri yer
alabilir'denmistir.
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leytinburnu ilcesi konumu itibariyle cok cesitli ulasim imkanlarina sahiptir.D-100 karayolu
ilce icerisinde gecmekte olup hem bdlgesel ve kentsel hem de Zeytinburnu ilcesi ile
planlama alani 6zelindeki en onemli ana uvlasim arteridir.Kiylr kesiminde ; Kennedy Cadesi
olarak kiyiya paralel gecen aks karayolu uvlasimindaki diger onemli arterlerden biridir.

Ayrica Atatirk Havalimanikndan Aksaray’'a kadar vuzanan metro hatti ile
BeylikdUzU-S6gUtIucesme arasindaki metrobUs gUzergahit da ilce sinirlarina yakin
konumlanmistir.istanbul Avrupa baglantili demiryolu olan Sirkeci-Halkali Banliyo treni
ilcedeki toplu tasima icin dnemli bir alternatiftir.

Deniz ulasimi acisindan planlama alani yakininda yer alan Zeytinburnu iskelesi,Bakirkdy
Deniz iskelesi ve Yenikapi! Feribot Iskelesi kullaniimaktadir.

Planlaoma alanina havayolu ulasimi ise alanin batisinda bulunan Atatirk Havalimanindan
saglanmaktadir.

ULASIM BAGLANTILARI
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Plan kapsaminda ele alinan deniz turizm tesisi;
proje sahasinin batr tarafindaki yat [imani ,
dogu tarafindaki mega yat baglama iskeleleri
ile bunlarin arasinda yer alan konaklama , ofis
ve ficari birimler olmak Uzere 3 ana bilesenden
olusmaktadir.

Yat limani , en kucuk boydan 30 m boya kadar
olan teknelere h,zmet verecek sekilde
planlanmistir.Liman bir ana mendirek ve bir
adet tali mendirek ile bolgede eftkili olan lodos
dalgalarina karsi korunarak,600 adet teknenin
baglanmasina imkan saglayacaktir.

Yat limaninin 5 cipall hizmet seviyesinde olmas|
hedeflenmektedir.

Kazlicesme Atakdy Turizm Merkezi kapsaminda
suUper ve mega yatlarin baglanabilecegi
Ozelliklerde 2 adet iskele yer almaktadir,

Bu iskelelerin biri 225m digeri ise 300m boyunda
olup genisliklikleri 20m ve 35m olarak
secilmistir.,

Tesise ayni anda 10.12 adet mega yatin
baglanmasi mumkUn olabilecektir,

Mega yat baglama alaninin geri sahasinda
teknelere hizmet verecek servis Uniteleri ile
birlikte gUmruklu ve gumrUksuz satis birimleri
yver alacaktir.

3.5.1
YAT LIMANI TEKNIK

OZELLIKLERI

......
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AYGM PROJELERI
KAZLICESME YAT LIMANI TEKNE DAGILIM TABLOSU
DEMIRLEME ALANI
Grup Uzunluk En BaglfmT? Toplam | Yiizde
Genisligi
m m m adet %
I <10.0 3.30 3.50 65 13.18%
Il 10.0 - 13.0 3.60 4.00 127 25.76%
11 13.0-15.0 4.50 5.00 203 41.18%
\Y; 15.0 - 20.0 5.80 6.50 84 17.04%
V 20.0-25.0 6.20 7.00 6 1.22%
VI 25.0 - 30.0 7.00 8.00 5 1.01%
VII 30.0 - 50.0 8.50 11.00 0.61%
TOPLAM 493 100.00%
YATIRIM PLANI
KAZLICESME YAT LIMANI TEKNE DAGILIM TABLOSU
DEMIRLEME ALANI
Grup Uzunluk En Ba@'?"f'.‘? Toplam | Yuzde
Genisligi
m m m adet %
I <10.0 3.30 3.50 65 10.83%
1 10.0- 13.0 3.60 4.00 136 22.67%
11 13.0-15.0 4.50 5.00 203 33.83%
\Y; 15.0 - 20.0 5.80 6.50 135 22.50%
V 20.0-25.0 6.20 7.00 6 1.00%
VI 25.0 - 30.0 7.00 8.00 52 8.67%
VII 30.0 - 50.0 8.50 11.00 0.50% e
TOPLAM | 600 | 100.00% ~QEEAS
PLANLAMA ALANI TEKNIK OZELLIKLER

3.5.2
TEKNE BAGLAMA

KAPASITESI
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PLAN NOTLARI

1) 3621 SAYILI KIY]l KANUNU VE ILGILl YONETMELIK HOKDMLERINE UYULACAKTIR.

2) 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER], 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE 5561 SAYILI DENIZ TURIZMI
YONETMELIS, 655 SAYILI ULASTIRMA DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGININ TESKILAT VE GOREVLER] HAKKINDA KANUN
HUXMONDE KARARNAME, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, 15 YERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILiSKIN
YONETMELIK, 4857 SAYILI 15 KANUNU-ILGIL] TDZOK VE YONETMELIKLER], BINALARIN YA
YSNETMELIK VE OTOPARK YONETMELIGT HOKDMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. AYRICA BU PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN
HUSUSLARDA KONUSUNA VE ILGISINE GORE ILGILI DIGER MEVZUAT HOKOMLER| GECERLIDIR.

3) MEKAN DUZENLENMESINDE ENGELLILERLE ILGILI HER TORLD YASAL MEVZUAT VE STANDARTLARA UYULACAKTIR.

4) KIY1 KENAR C1ZG15ININ DENIZ TARAFINDA MEVCUT BULUNAN VE/VEYA YAPILMAS] PLANLANAN K1Y YAPILARINA AIT UYGULAMA
PROJELER] (GEREXKL] ETOT, HESAP VE TOM TEKNIK DETAYLARI ILE BIRLIKTE) ULASTIRMA, DENIZCILIXK VE HABERLESME BAKANLIGI
-ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL MODORLOGONE ONAYLANMAK DZERE VERILECEK, ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL MODORLDE ONcE
ONAYL! UYGULAMA PROJES] BULUNMAYAN DENIZ YAPILARININ INSAATINA KESINLIKLE BASLANILMAYACAKTIR VE MEVCUT KISIMLAR
GEREKMES] HALINDE ONAYLANMIS BULUNAN UYGULAMA PROJESINE UYGLN DURUMA GETIRILECEKTIR.

5) ALANDA YAPILAN CALISMALAR SIRASINDA HERHANGI BIR KULTOR VE TABIAT VARLIGINA RASTLANILMAS! HALINDE 2863 SAYILI ;
KANUN GERES| EN YAKIN MOLK] IDARE AMIRLIGINE VEYA MOZE MUDURLDOEONE BILG] VERILMES] ZORUNLUDUR. i
6) UYGULAMA ASAMASINDA CAN, MAL GOVENLIE] VE YANGIN ICIN EMNIYET SISTEMI KURULACAKTIR. INSAAT VE HAFRIYAT 2
SIRASINDA PARLAYICI, PATLAYICI, TEHLIKEL] VE TOKSIK MADDE KULLANILMAYACAKTIR. SEYIR GOVENLI&] ACISINDAN SAMANDIRA,

ISIKLI SAMANDIRA VE FENERLER |LE MARKALANMAS| GEREKMEKTEDIR.

7) YAPIMI PLANLANAN ALANLARIN INSAATI VE KULLANIMINDA DENIZ KIRLILIE| VE SIGLASMAYA NEDEN OLUNMAYACAK, SEYIR

EMNIYET] CAN, MAL VE DENIZ G DVENLIZININ SASLANMASI ACISINDAN GEREKLI TEDBIRLER ALINARAK, GECE VE GUNDDZ UYGUN =
ISARETLERLE MARKALAMA YAPILACAKTIR.

B) DEMIRLEME SAHASI VE DENIZ TRAFIGINE YONELIK ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIS | TARAFINDAN YAPILACAK
DUZENLEMEY] MOTEAKIP ISLETMEYE BASLANACAKTIR.

9) ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIS] TARAFINDAN BELIRLENEN DENIZ TRAFIG| DUZENLEMELER] mrsi’mm
STANDARTLARA UYGUN OLARAK KURULACAK OLAN SEYIR YARDIMCILARININ YATIRIMI VE ISLETIMI YATIRIMCI mmmm &
SAGLANACAKTIR. &

10) BU PLANA GORE YAPILACAK HER TDRLU Fe YoN ICIN s DoLGU Muzzm!unlu unu:nls_' N Y
VEYA BETON / %=
PERDE G1Bl YAPISAL ONLEMLER ALINACAKTIR. 5 &=

DENIZ ICINE YAYILMAK SURETIYLE SIGLASMAYA VE KIRLILIGE SEBEBIYET VERILMEMES] ICIN SNCELIKLE a

11) AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE DEPREM sol.ssl.:nmn: 'rm )C hlu.num HAKKINDA
YONETMELIK HOKDMLERINE UYULACAKTIR.

12) ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLA
13) IMAR UYGULAMASI ASAMASINDA DOLGU ILE KAZANILACAK SAHANIN TAPU IDARES] /mun
TESCIL EDILMES] GEREKLIDIR.
14) KIYIDA DOLDURMA VE KURUTMA YOLUYLA KAZANILAN ARAZILERDE UsT v»m
BAKANLIEINDAN 1ZNIN ALINMASI ZORUNLUDUR. &

15) INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DGNEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ npﬁuwns: msmmw 2872 SAYILI CEVRE KANUNU
VE BU KANUNA ISTINADEN CIKARILAN HAVA KALITES| DESERLENDIRME VE YONETIMI YONETMELIEL SU KIRLILI&I KONTROLD
YONETMELIE], ATIK YONETIMI YONETMELIE] VE CEVRESEL snngugqym wl.suplldq.uul VE YONETIMI mnmulelmz
BELIRTILEN HUSUSLAR YERINE GETIRILECEKTIR.
16) 1380 SAYILI SU DRONLERI KANUNUNDA YER ALAN SU numjﬂlﬂlbnmd unmmun‘lﬁ -:u\ ﬁnnuml ﬂnmzuﬂlmw
EK-8 MADDESINDE YER ALAN ATIK SU DESARI DEGERLERINE UYULMAS] VE DENIZ sumumcnmnm VE ZARARLI u!mmt
MADDELER ICEREN DOLGU MALZEMELERININ KULLANILMAMASH ssnnustr:unt.

17) YAPIMI TAMAMLANAN TESISIN ISLETMES| ASAMASINDA DE NI:, m MAL VE- SMngﬁQMMM SAGLANMASI ACISINDAN
KiYl EMNIYET] GENEL MODDRLDEONDN GOROSD ALINARAK 1ALA mmrmlmwﬁun GUNDDZ VE GECE ISARETLERI ILE
MARKALANMAS| GEREKLIDIR.
18) BU PLAN ONAYI SONRASINDA, INSAATA BASLAMADAN (Dl:rl.ll VE 'runlznn nmuemm 'DENIZ TURIZMI TESISI TURIZM
YATIRIM BELGES| ALINMAS| ZORUNLUDUR. INSAAT TAMAMLANIP ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGINDAN
ISLETME 1ZN| ALINDIKTAN SONRA KDLTDR VE TURIZM BAKANLISINDAN DENIZ TURIZMI 'rlsjsl 'ru:lzu l:l.!'rl\nl BELGES| ALINMASI
ZORUNLUDUR.

19) YAPI VE TESISLER, ILGIL] MEVZUAT UYARINCA ISLETME BELGES] ALINMADAN lsLEmev: mmmz

20) YAT LIMANI OLARAK TANIMLI ALANDA; 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE KIYI K IN UYGULAN nllll YONETMELIK IlI
5561 SAYILI DENIZ TURIZM| YONETMELIGINDE BELIRTILEN YAP! VE TESISLER YAPILABILIR. BU ALANDA' mul..uls:n.qs'nln. -
YAPILARIN TOPLAM TABAN ALANI KATSAYIS! TAKS=0.30’U GECEMEZ. " 5
21) YAPILARA KOT HER BINANIN KSSE KOTLARININ ARITMETIK ORTALAMASINDAN VERILIR. YAPI vDuszxleLnl isr PILARI
ALDI&| NOKTA SEVIYESINDEN BELIRLENECEKTIR. -
22) PLANLAMA ALANINDA KONAKLAMA TESIS| YAPILMAS| HALINDE BU TESISLERIN YOKSEKLIKLER] YENCOK=6.50 METREY] (2 KAT)

LACAKTIR. :
N TESPITI VE HAZINE ADINA

ey -1' % _nry

-

HSAT ALABILMEK IGIN MALIVE
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VE EMSAL] TOPLAM EMSALIN %20°SIN] GECEMEZ. KONAKLAMA TESIS] DISINDAK] KULLANIMLARDA YAP! YOKSEKLIKLER] ®
PLANLAMA ALANININ DO&U KISMINDA (KARA SURLARININ OLDUSU BSLUMDE) YENCOK=8.30 METRE (2 KAT), ASMA KAT YAPILMASI 3 et
HALINDE YENCOK=9.30 METRE (2 KAT); BATI KISMINDA ISE YENCOK=12.10 METRE (3 KAT), ASMA KAT YAPILMAS| HALINDE .. d 2 ’ . : " " 3
YENCOK=13.10 METRE (3 KAT) OLACAKTIR. YAPI YO KSEKLIKLERI ILE 1LGIL| UVGULAMALAR ILGIL] KORUMA KURULUNUN UYGUN @
G5R0SD DOSRULTUSUNDA GERCEKLESTIRILECEKTIR. @ @_ 2®
23) YAPI YAKLASMA MESAFELER|I CEPHE ALINAN YOLDA 10 METREDEN AZ OLAMAZ. ALAN ICERISINDEK] YAPI KITLELER] VE KITLELER [ oovce .. li=Fe= s 20° L4
ARASI MESAFELER ISE VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEKTIR. — A 20 -
24) OTOPARK VE TEKNIK SERVIS AMACLI KULLANIMLARIN YER ALACAS] 1 BODRUM KAT YAPILABILIR. GOSTERIM El a0® 4
25) PLANLAMA ALANI ICERISINDEK] OTOPARK IHTIVACI OTOPARK YSNETMELIZ] DOSRULTUSUNDA ALAN ICERISINDE @ ®@®| PLAN ONAMA SINIRI A — L -
KARSILANACAKTIR. : P ¢ , . , : +® L
26) UYGLLAMA ASAMASINDA ALAN I¢l ARAC GIRIS-CIKISLARI ILE ILGILI OLARAK ILGIL] YEREL IDARELERDEN ULASIM VE TRAFIK YAPI YAKLASMA SINIRI .. 20° ®
DUZENLEME KOMISYONU KARARI ALINMASI ZORUNLUDUR. F== xm kenar cizeisi P B .'.’.
27) UYGULAMALAR KUMED RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLAR GOZ ONIUNDE BULUNDURULARAK GERCEKLESTIRILECEKTIR. s [ ) > ® Chd
28) IMAR PLANI VE BU PLANA GORE HAZIRLANACAK OLAN VAZIVET PLANI BIR BOTON OLUP VAZIVET PLANLARINA ISTANBUL E GNEMLI ALAN SINIRI . e — 20°® o Wiy
BOYDKSEHIR BELEDIVES] VE ILGILI KOLTOR VARLIKLARINI KORUMA KURULU UYGUN GOROSD ALINMIADAN UYGULAMAYA SRS AR - .."'
GECILEMEZ. : ~ L - ! .
29) MERMER KULE VE KITABEL] KULEDEN ITIBAREN 200 METRELIK BOLGEDE EK DOLGU VE YAPILASMA YAPILAMAZ YAT LIMANI .. .¢.‘.
30) MOLGA ISTANBUL IV NUMARALI KOLTOR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULUNUN 25.03.2009 TARIH VE 2827 SAYILI % 1 Ld L
KARARI UYARINCA PLANDA ISARETLENEN BOLGE ICINDE (PLAN SINIRININ DOZUSUNDA) HERHANG BIR UYGULAMA YAPILAMAZ. ONEMLI ALAN .-. _..1..
31) PLAN SINIRLARI DAHILINDE DOLGU ALANI BUYUKLDSU ARTTIRILMADAN GIRINTI VE KANALLAR OLUSTURULABILIR. eeses| MULGA ISTANBUL IV NUMARALI KOLTOR ).i " .,.i' A
32) YUKARIDA BELIRTILEN HOKDMLERIN GEREK INSAAT ASAMASINDA GEREKSE UYGULAMA ASAMASINDA YERINE GETIRILMEMES] S VMI'-"“-AR'"' KORUMA mnumuuglzs.os.zoog L] e s ® e¥
HALINDE SORUMLULUK KONUSUNA GORE ILGILI KURUM VE KURULUSLAR ILE BIRLIKTE YATIRIMCIYA AlT OLACAKTIR. mwmisfgpfmﬂm“ﬂf:“ ER BN M P Y TT Y L
[ ]
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Tarihi,kulturel zenginlikleriyle ,iki kitay! birlestiren essiz dogal guzelikleriyle dUnyanin en
dnemli turizm merkezlerinden olma dzelligine sahip kentimizde tasarlanan istanbul Seaport
kompleksinin 6zgun anlatimi hedeflenmistir.

Tarihi surlarin ve yarimadanin hemen yani basinda konumlanan tasarima;Turk,Osmanli,Selcuklu
yasam ve kuUltoru,cesitli alintilarla esinlenerek yansitilirken,deniz dogal yasamindan da ayni
anlamda yararlanilarak farkli, kisilikliitek ve 6rnek olabilecek tasarim elde edilmeye
calistimistir.

Imar durumunda 2 ve 3 katan olusan yatay mimari kullanim avantajini;fonksiyonlari geregi
olusabilecek bUyuUk koUtleleri,tekdUzelikten kurtarmak,dinamizm,farkli mekanlar yaratmak,yapi
insan olcegini alisiimadik sUrpriz detaylarla zenginlestirmek,her bakista farkll algr olusturmak
adina mimari elemanlarin ve olusan kUflelerin yasarimi yapilmistir.

Tasarlanan tesisin secilen fonksiyonlarla cok cesitli kullanicisi olmasi 6ngdérulmustor.

Ornedin bUyUk ve yabanci yatlar icin yapilan terminal binasi,vergisiz alisveris olanaklari,yat
kulubU ve konaklama tesisleri istanbul Seaport’un yat turizmine ydnelik yatirimlari olurken;
cocuklara ve genclere yonelik cok yonlu kullanim alanlari zenginligi,film stodtolarina
varincaya kadar degisik alternatif kullanimlarinin bir arada sunuldugu alisveris ortami,tamami
cadde-bahce kullanimli yeme-icme dUzeni kentin alternatif yasam merkezi olarak,yakin cevre
ve tUm Istanbulun davetkar cazibe merkezi olmasi amaciyla tasarlanmistir.

Universite baglantili Teknokent,a.ik-kapali spor alanlari,piknik alanlari,dzel olarak dUzenlenen
kontrollU kumsaldan denize girme olanagdi,istanbul Seaport’ta sUrekli yodun kullaniciyi
tariflemektedir.Cevresinde bulunan tasit yollarina yogun frafik olusturmayacak farkli
kavsaklara baglanmak,3 adet helikopter pistinin farkli yerlerde olusacak ihtiyaca gore
konumlandirilmasi,yeterli otopark olanaklari,toplu tasimanin degderlendirilmesi istanbul
Seaport’'un ulasimini sorunsuz yapacaktir.

4.1

TASARIM RAPORU
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BUyUkyat olarak tasarlanan dev Selcuklu Yildizi baca ve sacagin altinda 6zel kullanim
alanlariyla adeta ada olusturan,hareket edebilen YAT ADA goéritnimo ve kullanimi ile Istanbul
Seaport’'a ayri bir deger katacak,gunlUk misafir kullanicilar ve devamli kullanicilar icin ayrica
manzara olustururken,647km sahili bulunan Istanbul icin kompleksi tarifleyici olacaktir.
Istanbul Seaport birlikte kullanilabilen 3 ana bdlgeden olusmaktadir;

1.Bolge: 150-200m ve gzeri dev yatlarin limanda misafir edilebilecekleri pasaport ve gumruk
islemlerinin yapildigi,freeshop ve ofislerden olusan tferminal binasi.
Kalabalik yat misafirlerinin ve gunlUk tesis kullanicilarinin toplu ulasim olanaklarinin
saglanacagl taksi-otobUs duraklart Modernize edilmis eski TUrk carsisi{(acik sergi-pazar alani)
Helikopter pisti.

2.Bolge:Konaklama tesisleri,alisveris merkezi,eglence,dinlenme,spor alanlari,ofis,
bilim-arastirma merkezi{teknokent)Helikopter pisti

3.Bolge:.Cesitli boyda(10-45)yelkenli ve motoryatlarin deniz ve kara park alanlari,servis bakim
yakit istasyonu ,YAT KULUBU, spor tesisleri ,Helikopter pisti

Terminal binasi,Universite,Bilim-Arastirma merkezi(teknokent)catisi ve avm catisi ekolojik cati
olarak dUzenlenmistir.Teknokent Uzerinde calisanlara yonelik rekreasyon alanlari yesil
dinlenme-aksiyon ihtiyacini karsilarken,bu bdlgede ve bina cephesinde kulanilan gunes
panelleri ile de gunes enerjisinden yararlanilarak gines kontrolU saglanmis olacaktir.

AVM Uzerine tamami deniz ve yat ada manzarall 6zel lobili ofis bloklari planlanmistir.

Bu tesislerin AVM ekolojik catisi herbirine 6zel bahce-havuz,yurUme ve oyun alanlari
olusturulurken farkli fonksiyonlarin bir arada bulunmasi komplekse yogunluk kazandiracaktir.
Freezone bodlgede tasarlanan terminal ve ticari alanlar dahil teknokent,avm,yat kulUbU
ekolojik catilari,ekonomik,sUrdurulebilirlik adina gunes enerjisinden yararlanma,yagmur suyunu
biriktirme ve dolayisiyla LEED Sertifikalt bir kompleks olarak tasariminin kusursuzlugu
hedeflenmistir.

4 1 Saygilarimla;
. Omer CAMOGLU

TASARIM RAPORU
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VAZIYET PLANI

Proje sahasinin bati
tarafinda yer alan yat
limani,dogu tarafinda yer
alan mega yat baglama
iskeleleri ile bunlarin
arasinda yer alan
konaklama-ofis-ticari
birimleriyle alternatif bir
vyasam alani olusturacaktir.
Program zenginligi,ulasim
olanaklari,turizm merkezi
kapsaminda bulunmasi,yat
limaninin 5 ¢ipall hizmet
seviyesinde hedeflenmesi
verlesimi gercek bir cazibe
merkezi yapacaktir.

Bu kapsamda proje alaninda
tasarlanan marina,otel,
alisveris merkezi,yat kulup,
terminal,teknopark,ofisler,
gumrukluo gumruksuz ticari
birimler,yesil donati alanlari,
spor alanlari ¢cok daha fazla
beklentiyi hak ederek,
kullanicilara ve yakin
cevresine yasam kalitesi,
ekonomik mutluluk getirirken
kent butiuninde de alternatif
mekan olusturacaktir.

S . Karayolu, denizyolu ve

B oo o i havayolu (tasarlanan U¢ adet

4.2 B&LgsESEL KADEMELENME lle kolay ve alternatifli
4.3 VAZIYET PLANI ulasimin entegrasyonu proje

alaninin onemini artiracaktir.
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GA YAT ISKELESI
NiZ FENERI
- PAINTBALL ALANI +
~ YESiL REKREASYON ALANI
16- PIKNIK+MANGAL ALANI
17- OTOBUS PERONU
"TOPLAM YESIL ALAN:156 587.90m?

4.3.1
VAZIYET PLANI MEGAYAT
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m— SEAPORT BISIKLET YOLU

Yerlesim alanina arac giris cikislari, Kennedy — ol e
cadesine paralel yan yol Uzerinde dUsUnUlen e

2 giris-2 cikis noktasi ile gerceklesecektir.

Girislerdeki konftrollerle gUvenlik ayrica
olusturulacaktir.

Ana girisler,yerlesim ici arac¢ yollariyla
planlama alani icinde yapilan rampalarla
otfopark katina baglanmistir.

Sahil boyunca arac-yaya dolasimina imkan
veren bulvar;meydan,acik hava fithess
alanlari,oturma,dinlenme,manzara seyir,yesil
alan vb.ortak alanlarla desteklenmistir.

< B

4.4
ULASIM SEMASI YOL
KESITLERI
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4.4.1 12.50M lik
AVM ARKASI Yol Kesiti
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0.50 m
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4.4.2 8.50M lik
AVM iCi Yol Kesiti
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. 4.4.3 - 6.50M lik
AVM ONU YAYA-ARAC iLi§Kisi Yol Kesiti

L By | s By By | . B B I LB B B o BB By B LB B N B B Bl B EE B Be B e B N B g B BN B B BN BB

YAYA YOLU

YAYA YOLU

10.00m 6.00m
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4.4.4
TERMINAL ONU YOL KESITI

| oL} [ '
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; SERON PERON . SERON KALDIRIM
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Yerlesik,yakin ve uzak cevre kullanicisina
ticaret,sanat,kultor,sosyal aktivite alanlari, -
alisveris,eglence,spor olanaklari saglanmistir

/lemin kat oturumunda yer alan buz pateni
pisti,paintball alani,cocuk eglence alanlarinin

ve film stuodyolarinin varlig: ile bulundugu

bolgede referans alinacak bir merkez olacaktir. o

1.YAT KULUBU 20.0TOBUS DURAGI

2. YUZME HAVUZU 21.ACIK SERGI

3.0YUN SAHALARI PAZAR ALANI

4. MARINA 22 .YAT ADA

5.DENiZ FENER] 23.BUZ PIiSTI

6. YAKIT ISTASYONU 24 KIDZANIA

7.CARSI 25 MARKET

8.LOJISTIK 26.YESIL REKREASYON

9 . HIZMET BINASI

10.WC+DUS

11.PAINTBALL ALANI

12.SEAPORT GYM

13.FILM STUDYOSU - u

14. TEKNOPARK 2y

15.TAKSI DURAGI s
16.PIKNIK-MANGAL e
17.HAVUZ —
18.0OTEL -
19 . TERMINAL - TICARI ALAN B iovanan

4.5
ZEMIN KAT PLANI

AVM KATI
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Baza Uzerinde ofis ve teknopark
birimlerinden olusan 12 blok yer almaktadir.
Bloklar,birbirlerine vuzak konumlandirilarak
deniz bakis acisindan olabildigince maks.
dUzeyde yararlanilmasi amaclanmistir.
Bloklar arasi 6zel bahce alanlari,acik
havuzlari ,yesille bUtUnlesik seyir
teraslariyla konforlu acikliklar
olusturulmustur.

.YAT KULUBU

HIZMET BINASI

WC+DUS

.OFIS

.TEKNOPARK

.YAT ADA

.OTEL

.TERMINAL+TICARET

.OYUN SAHALARI
10.REKREASYON ALANLARI
11.YUZME HAVUZ+SEYIR TERASI
12.COCUK OYUN ALANI
13.PERGOLA

NO OO NONOTNNWN —

4.6
1. KAT PLANI
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1.YAT KULUBU
2.HIZMET BiINASI
3.WC+DUS

4.0FiS
5.TEKNOPARK

6.YAT ADA

7.0TEL
8.TERMINAL+TICARET

4.7
2.KAT PLANI
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1.YAT KULUBU
2.HIZMET BiINASI
3.WC+DUS

4.0FiS
5.TEKNOPARK

6.YAT ADA

7.0TEL

8 TERMINAL+TIiCARET (
9. YAKIT iSTASYONU il
10.ACIK SERGI
PAZAR ALANI

e

%
2
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-

4.8
GATI PLANI
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LEJANT 1<

I: YaT KULOED k1N OTOPARK LLASIMI E KOMAELAMA-AVM BODRUM KAT l
D AVM [N CTORARK ULASINI D TERMIMAL BODRUM KATI (FREEICNE BOLGE)
|:] YAT OTEL ICIN OTOPARK ULAZINI

Kazlicesme yat limani nazim T
imar planinin tanimladigr plan e

BODRUM KAT INSAAT ALANI = 142 937.08 m*

notlari dodrultusunda,otopark s e msa

OTOPARK ALANI= 122 437.08m*

ve teknik servis amacli e o— &
kullanimlarin yer alacagi bir S e A
bodrum kat yapilmistir, A
Yaklasik 7000m?2 siginak {0 4 :
alani,13.500m2 teknik servis " e A
alani ayrildiktan sonra geri ‘
kalan kisim otopark olarak
planlanmistir.

(yaklasik 4353 arac)

Otopark alaninin en iyi sekilde
AVM konaklama birimleri ,ofis
ve terminal binasina gelen
misafirlere hizmet verebilmesi
icin arac¢ baglantisini saglayan
8 adet otopark giris-cikisi
vaplilmistir,

Ayni amacla yaya uvlasimi icin
dUsey sirkUlasyon baglantilari
saglanmistir.

'DOLGU ALAN HIZAS|

~ OTOPAR
GIRIS-CIKISI5

ERNOPARK

YAP| YAKLASMA - @
SINIRI 10.00M A

4

4.9
OTOPARK VE SERVIS KATI
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1.YAT KULUBU
2.HIZMET BiINASI
3.ALISVERIS MERKEZI
4.0FiS
5.TEKNOPARK

6. YAT ADA

7.0TEL
8.TERMINAL+TICARET

: 4.10.1 :
BINA BAZINDA FONKSIYON
DAGILIMI
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| | kENNEDYCAD.
| -
Y

_¥API YAKLASMA .
~ SINIRHIOM\,  J e®®g
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YAPI YAKLASMA

SINIRL-10M \\
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o YAKIT iSTASYONU

YUKSEKLIK ANALIZI
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| YAT KULUBU
" YAT OTEL :

OTEL LIS Sl TERMINAL
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BLOK 1 BLOK 2-B BLOK 3-B BLOK 4 BLOK5 BLOK 6 BLOK 11 BLOK 12
(OFls) (OFls) (OFls) (OFls) (OFIS) (OFls) , (OFlS) , (OFlS) TEKNOPARK
$1960 (MAKSMAHYAKOT) - TEKNOPARK 4190 (MAKS MAHYA KOTU)

41080 MAKS MAHVAKOTY)

KESIT 3-3

| YAYA | L vava
! Yo %1 YoLu !
| 85 | 85 | 1

<— YAT ADA —L3 FI (T :

<~ AVMVEBLOK7(OFlS) — < TEKNOPARK

KESIT 4-4
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Projede farkli 2 kotta yesil
kullanimi mevcuttur.

Yaya kotunda kamusal aktif yesil
alanlarda

Yaya kotundan 6.70m yUkseklikte
AVM kotunun Uzerinde teras cati
konseptinde duzenlenen yesil
alanlar ofis kullanimli bloklarin
ozel alanlari halindedir.
Bahce,havuz,oyun ve spor
aktiviteleri,cocuk parklari ,sUs
havuzlari ve yaya yollari
olanaklari sunar.

Teknopark ve Terminal
binalarinin teras catilarinda da

ozel yesil alan kullanimlar] I. Kamusal Alanlar - Ortak Alaniar
mevcuftur. I. Ozel Alanlar - Ortak Alanlar (Manzara Aciimi)

4.12

FARKLI KOTLARDA YESIL
KULLANIMI
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Proje alaninin deniz ve marind manzarasina
yonelik tasarimi olusturulmustur.Planlama
alaninda imarin 6ngdérdugu maks.bina
yUksekligi 13.10m oldugundan arkada yakin
cevrenin manzaradan olumsuz etkilenmesi
sO0z konusu degildir.

GUNES VE RUZGAR

Proje alaninda manzara acilimina

WERER == S .
: 2 -i'ﬂ'____ e R e '.___-???__r;_.fif.]"."- ese®® e

- i

yvonlendirilen yap! kUtleleri bdotin gun

gUnesten yararlanacakftir.Alisveris merkezi

kUtlesi Uzerinde tasarlanan birden fazla
blok kendi aralarinda goélge alarak f
etkilenmeyecek mesafelerde “‘i‘f |
konumlanmistir.Bu bloklarin Ozerini kapatan | 5
organik ortu yagmur ,gunes kismen ruzgar | |
korunumunu saglarken ayni zamanda gorsel §l°”|

bir sédlen sunacaktir. ¥

Proje alaninda yaya akslari,dUzenlenen
yapl kotlelerinin maks.taban alaninda
konumlandirilmasindan yararlanilarak
rzgar korunumlu kabul edilebilinir.

Yaya kotundaki yesil alanlarda bitki
ortusUnden rUzgar engeli olarak
vararlanilmasi ongorulmuoustor.

Liman bir adet ana mendirek ve bir adet
tali mendirek ile bdlgede etkili olan lodos
dalgalarina karsit korunacaktir,

l—-——- — e ——
=Sl

4.13

YONLENME.MANZARA.GUNES.RUZGAR KORUNUMU
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4.13.1
GUNES ALMA ANALIZI SAAT 10.00
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4.13.2
GUNE§ ALMA ANALIZI SAAT 13.00
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4.13.2
GUNES ALMA ANALIZI SAAT 17.00
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Enerji tasarrufuna ydnelik hedefler koymak ve bu yolda
tasarimsal ,teknik ve finanasal ekipmanlarla 6nlemler
almak proje tasarimcisinin é6nemli bir sorumlulugudur.

Bu cerceve icerisinde dnemli teknik ve tasarimsal dnlemler
alinmistir.Bu 6nlemlerin bazilari asagida belirtilmis olup,
uygulama projesi asamasinda daha detayll bilgi ve
raporlar sunulacaktir.

Proje alaninda ortak ve &6zel kullanim alanlarinin
aydinlatilmasinin gines enerjisinden yararlanilarak
yapilmasi yagmur sularinin todm yesil alanlar,tasit yollari
,yaya yollari , meydan,bulvar ve bina teraslarindan
toplanarak biriktirilmesi ,yesil sulama alanlarinda tekrar
kullanilmasi,bu sularin aritma ile yapilarda kullaniimasi
kararlari ile enerji tasarrufuna gidilecektir.

Yap! teraslarinda kullanilan toprak,bitki 6rtds0U ile bu
alanlar aktive edilerek kazanca gidilmis hemde yesil
dokunun cevresel olumlu etkilerinden yararlanilmistir.

Sera etkisini engellemesi,gUrultoyu yutmasi su yalitim
elemanlarinin 6mrinu vuzatmast yagisin bir miktarini tutarak
drene edilecek su miktarinin azalmasini saglamasi gibi
Onemli dzelliklere sahip bahce teraslar ,kentsel toz ve
duman seviyesinin ayalmasini da saglayacaktir.

Proje alaninda tasit-yaya yollari,yaya-sokak, meydan ve
bulvarlari,yaya servis yollari ,yesil alanlar gunldk kullanima
uygun ,ihtiyaclara cevap verebilecek ,kullanim
degisikliklerine kolayca uyum saglayabilecek tasarimla
verlesimin ekonomik sU0rdUrulebirligine katkida
bulunacaktir.Uygulamada bu alanlara secilecek malzeme
ve yesil bitki 6rtUsdniun ,dis hava sartlarindan kolayca
etkilenmeyen dayanikli gUzel yaslanan vucuz ve kolay
bakimi yapilabilen &zelliklerde secilmesi 6ngortimuostdr.
Ayrica ekonomik surduorUlebilirlik icin proje alaninda surekli
gelir getirecek yapilar tasarlanmistir.Proje alaninda
yvasarlanan binalarda Leed Yesil Sertifikasi hedeflenmistir.

4.14
EKONOMIK VE EKOLOJIK

SURDURULEBILIRLIK
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The Street of Monaco

Orsos Island ' The Ark Hotel

4.15.1
DUNYADAN YAT ADA ORNEKLERI
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Yat ada,ortasinda Selcuklu doneminde siklikla kullanilan
ve ‘Selcuklu yildizi'olarak adlandirilan motif,bu motiften
yUkselen modern bir kule ve yine bu motif akslarindan
clkan kollarin olusturdupu kabuk ile bulundugu bolgede
fark edilen ,yol gosterivi ve referans alinacak bir
merkez olarak prestijli bir kentsel objedir.

Selcuklu yildizi motifinden yola cikilarak, 30cm*30cm

ve 30cm*50cm borular arasinda mesh Uzeri renkli
camlardan olusan modern bir kabuk ve bu kabugun
ortfasinda yukselen

40 metre yUksekliginde
uc kisminda lazer
bulunan kule yer
almaktadir.

T

ST

= R
e & 5 fag ]

+0.00 (deniz kotu
(.__ { ] ﬁ""-l' 0 | I

HAVLUZ

-

» +0.00 (deniz kotu)

RESTORAN TOPLAM BROT ALANI: 1938.89m?
RESTORAN TOPLAM NET ALANI: 1823.00m* + 688.66m* (teras)

YAT ADA ALANI:4661.72m*

4.15.2

YAT ADA VAZIYET PLANI
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Ada ile rithtim arasindaki baglanti yolu
denizde duragan olarak degilsylUzer bir
platform olarak tasarlanmistir.12-metre
ge nish-gihd e=F2-5-metre—uzUhlugundaki—bu
baglantr yolu Ozerinde ulasim shuttle ile
saglanmaktadir.

Adanin uc kisminda bulunan havuz,
gunesten maksimum seviyede
faydalanmak amaciyla guney yonunde
konumlandirilmistir.Havuz ve vitamin bar
ise adanin kuzey ucundd
konumlandirilmistir.

Havuz - ve vitamin bar arasindda
konumlandirilan,dzel aydinlatmali
mermer bir zemin Uzerinden giris yapitlan
restoranin zemin katinda lobi mutfak wc
teknik birimler merdiven-asansor ve
yemek salonlari yer almaktadir.

\\\\\H!“!m:mnr 1777
W l ”“”””””““””Hlnnuunumnull"‘“""“m””’
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RESTORAN ALT KAT BRUT ALANI: 1296.41m?
RESTORAN ALT KAT NET ALANI: 1275.95m>

YAT ADA ARTI 2.00 KOTU

PLANI

-------

* #+0.00 (deniz kotu)

CCECTHE Y
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| . —— E S 8 Deniz Turizmi Yénetmelidi ikinci B&IOm

| AL | Maddeb5 Fikra 4 ‘Belgeli kruvaziyer

{ N | & % | limanlar ile bes cipall yat limanlari

| Restoranin tkinci kKakhnd a se - lobintn . bUnyesinde konaklama,yeme icme veya

goéruldugu birgaleriboslugu ,servis eglence hizmeti verebilecek nitelikte ve

mutfagi,wc,cekirdek,yemek salonu ve R kendiliginden hareket etme kabiliyetine
Feras=yer almerkl agdinsRIn Frrka—=o Fan=rhsKiyi L | sahip olmayan,ancak bir romorkor
kesmemek,deniz manzarasi ve dogal _ _ vasitasiyla cekilen en fazla on odall
Istktan max.faydalanmak amaciyla = = yUzer otel en fazla 100 kisilik yUzer

restoran kotlesi tamamen seffaf olarak | & @ lokanta yapilabilir.’
yapilmistir. Yat ada icerisinde barindirdigr havuz

| rwstoran ve vitamin bar ile eglence
| : adasidir.Ada denizde duragan olarak
gil yUzer bir platform icerisinde vyer

ST —— = B o o

r +0.00 (deniz kotu)

* +0.00 (deniz kotu)

RESTORAN UST KAT BRUT ALANI: 642.49m*
RESTORAN UST KAT NET ALANI: 547.05m* + 688.66m* (teras)

RESTORAN TOPLAM BRUT ALANI: 1938.89m*=
RESTORAN TOPLAM NET ALANI: 1823.00m* + 688.66m= (teras)

YAT ADA ARTI 6.50

PLANI
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__Q,EQ:QP_EF’E“‘Z kotu)

4.15.5
YAT ADA ARTI 10.70 KOTU PLANI
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YAT ADA KESITLERI
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., +0.00(deniz kotu)
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LEJANT 4ol . Yy  Yatf kulUbU tasarlanirken,Gyelerinin ve
[ ]Jopa R ' : P zivaretcilerinin farkli ihtiyaclarini
[ ] RESTAURANT oo e y karsilayabilmesi amaclanmistir.
[ TOPLANTI SALONU — — & R y Zemin kat ve birinci kata toplam 58
[ ]servis _ : i SR / oda olup,tUm odalar manzaraya
[ Jwc . oA y yonelmektedir.
[ ] GEKIRDEK 2 Al , Cesitli organizasyonlarin
[ ] KAT HizMET] = e dUzenlenebilecegi,havuz ile

' Yy |/ / baglantili ve 575 m2 alana sahip bir
restoran ve toplanti odalari,ac¢ik

YAT KULUBU ZEMIN KAT TABAN

ALANI:3630.13M2 alanda yer alan 3 adet tenis korfu ve
TOPLAM 35 ADET STANDART ODA basketbol sahasinin YCIT kulUb U
ziyaretcilerine ve Uyelerine hizmet

4. 17.1 vermesi planlanmistir.

YAT KULUBU OTEL ZEMIN KAT PLANI
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YAT KULUBU 1.KAT BRUT ALANI: 3630.13 m?
TOPLAM 22 ADET SUIT,1 ADET STANDART ODA
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Baza Uzerinde yer alan 12 adet _— . |

blok ofis blogu olarak o R eansrned

tasarlanmistir.

Bloklar arasinda manzara seyir
alanlari ,yesil alanlar,oturma ve 17 /9;
dinlenme alanlari yer almaktadir. /
Ofisler, 8/8m’'lik akslarin | 13RO,
modUlasyonuyla ihtiyaclar

" i (o

e 800094,

dogrultusunda farkli m2 ler elde |
edilebilecek sekilde flexible olarak ir
tasarlanmistir. !|
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OFISLER
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2 KAT PLANI

4.18.1
OFIS BLOK 1
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AVM KATI
AVM KATI YAYA YOLU Izl

ARAG YOLU [zl

BLOK 2B

4.18.2

OFIS BLOK




I STANBUL SEAPORT

AVM KATI
YAYA YOLU Izl

YAYA YOLU |2

1.KAT PLANI 2.KAT PLANI

4.18.3

OFIS BLOK 3
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AVM KATI "
ARAG YOLU Izl

R il AVM KATI
YAYA YOL " - ; YAYA YOLU IzI

2 KAT PLANI

1.KAT PLANI
4.18.4

OFIS BLOK 4
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OFIS BLOK 5
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AVM KATI
YAYAYOLUIZ|

1.KAT PLANI 2.KAT PLANI
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OFIS BLOK 6
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AVM KAT

AVM KATI YAYAYOLU Izl —

YAYA YOLU Izl

1.KAT PLANI 2.KAT PLANI

4.18.7

OFIS BLOK 7
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OFIS BLOK 8
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AVM KATI
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1. KAT PLANI 2. KAT PLANI

4.18.9

OFIS BLOK 9
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AVM KAT IS : AVM KATI
YAYA YOLU I2I 6843 e | YAYA YOLU

1. KAT PLANI 2. KAT PLANI

4.18.10

OFIS BLOK 10
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1.KAT PLANI 2.KAT PLANI

4.18.11

OFIS BLOK 11
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AVM KA o ; - AVM A=
YAYA YOLU |2 . YAYAYOLUIZI |

1.KAT PLANI 2.KAT PLANI

4.18.12

OFIS BLOK 12
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HUCRESEL TIP OFIS YERLESIMI KOMBINASYON OFIS YERLESIMI ACIK OFIS YERLESIMI

4.18.13

OFIS FLEXIBILITELERI
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Yapl tamamen fonksiyonel ve esnek
bir kurgu ile tasarlanmistir.

Alcak katli yatayda buyulyen
mimarisi ile cevre binalarla uyum
icerisinde,vyillar icerisinde
degisecek calisma kosullarina uyum
saglayacak sekilde planlanmistir.
Bina tasariminda ; cephede
3500m2'lik alanda,catida ise
5300m2'lik alanda kullanilan gunes
cephe panelleri (fotovoltaik panel)
venilenebilir enerji kaynaklarindan
biri olarak hem temiz enerji
Uretmeyi saglamak hem de estetik
birer mimari unsur olarak
kullantimistir.

Teras catida kulanilan yesil
rekreasyon,calisanlarin nefes
alabilecegi seyir teras alanlari
olarak planlanmistir,

Catida helikopter pisti de yer
almaktadir.

4.19
TEKNOPARK
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TERMINAL TICARET
ALANLARI

Mega-yat baglanma alani-
nin geri sahasinda,toplam
30.000m2 alanda 2 kat
olarak tasarlanmis olan
terminal binasinda super ve
mega yatlara hizmet
verecek servis Uniteleri ile
birlikte gUmroklu-gimriUksuz
satis birimleri,yeme-igme
alanlari olmasi
planlanmistir,
Kullanicilarin bahce ve
seyir terasi olarak kullana-
bilecekleri 18.283.84 m?2
alana sahip yesil teras cati
Uzerinde tasarlanan
modern Ust kabuk ile hem
gunes kontrolU saglanmis
hem de binaya hareket ve
estetik kazandirilmistir.
Terminal binasiyla iliskili
olan Mega-yat kullanicilari-
nin baglandiklari alanin
bazen de tUm iskelenin
kendilerine ayrilmasi ve bu
sekilde ileri dUzeyde
mahremiyet yalep ettikelri
bilindiginden iskele boyut-
landirilmasinda, musteri ta-
leplerie esneklik le cevap
verebilecek diUzenlemelere
imkan verilmistir.
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FiLM STUDYOLARI

] ] ]

5 -
) KIDZA;NIA

tel korkuluk

| YAT! | _.
TEKNIK SERVIS
BAKIM ONARIM
OTOYOLU-OFISLER

BRUT ALANI: 1295.60m?

CEKEK ALANI

a+LS50

18 055.64 m?'lik cekek alaninda yaklasik 200 tekneye karapark imkani ve travellift ile
tekneler i¢in gekme/atma hizmeti sunulacaktir.

Hizmet birimlerinde teknik servis firmalar yer alacak olup, mekanik-elektrik isleri,
fiberglass tamiri, marangozluk isleri gibi yat bakim ve onarim hizmeti saglayacaktr.

4.21.1
CEKEK ALANI HIZMET BIRIMLERI ZEMIN KAT PLANI
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FILM STUDYOLARI

| | KIDZANIA L LOJISTIK L B AVM
GYM | "

| PAINTBALL

i 5 = - 5 tekstil mes YAT

A LT Tkervs

L 0 | | | | | cakmonarmM |
' ) Dikansulbi OTOYOLU-OFISLER

BRUT ALANI: 1295.60m?

CEKEK ALANI

SHL0

4.21.2
CEKEK ALANI HIZMET BIRIMLERI GATI PLANI
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Proje alanina gelen misafirlerin;geleneksel el sanatlari,hediyelik esya vb.dallarda
alisveris yapabilmeleri amaciyla ortak bir alanda bulusturmaylr amaclayan yari-acik
,kapall sergi ve payar alani duosunulmustir.Renkli,dinamik,carpici gerektiginde
kapatilabilen ayri ayri birimlerden olusan acik sergi--pazar alani bU0yukloguo

1356 m2dir.

ACGIK SERGI PAZAR ALANLARI



I STANBUL SEAPORT

Akaryakit istasyonu baglantili oldugu ve alisveris imkani saglayan market ile hem
gelen yatlarin akaryakit ihtiyacint hem de muUsterilerinin ara¢ gerec,gida ve benzeri
ihtiyaclarint karsilayabilecek nitelikte tasarlanmistir.

[stasyon ayni zmanda farkli kot ve dokuya sahip Ust &rtUsUyle de modern mimari
cizgiler yansitmaktadir.

4.23
YAKIT ISTASYONU



Seaport proje alani icin énerilen agaclar, istanbul ilinin

Bitki tlirlerinin segimi yapilirken , : :

istanbul’'un sahip oldugu iklim sartlari YES' L ALAN ORGAN |ZASYON U iklim ve toprak yapisinda yetismeye uygun ve mevcut

bitki &rtiisii I karaktoficti ek i ik : x5 .. durumda mesire alanlarinda, acik ve yesil alanlarda
itki 6rtusu, toprak karakteristigi, ekoloji 0 5 s kullanilan azaclar Srierlmistr

verileri ve bitki tlrlerinin cevredeki dogal SALIX BABYLONICA, CEDRUS DEODORA ve PINUS BRUTIA
ekosistemle olan benzerligi dl¢listinde genis dalli formlanyla biiyiik yesil rekreasyon
strdurilebilirligi gercegi goz oniine alanlarinda gélge vermek amagh kullanilmistir.
alinmistir. Kiiresel isinmanin getirdigi Kugik agac formunda olan ve golge olusturan NERIUM
sorunlar distiniilerek genel alanlarda “en OLEANDER ve PHILADELPHUS CDRDNARI!JS goz alici cicek

larha. enaz bakim screktiren tiurlarin renkleri ile yaya yollarini vurgulamak icin kullanilmistir.
az s.u _”‘ 7 4 g. T PLATANUS X ACERIFOLIA arag yollari kenarlarindaki yesil
secilmesi”’ne dikkat edilmistir. Tasarim

alanlan vurgulamak amach kullaniimistir.

kararlarina uygun bélgelerde genis Soguga ve riizgara dayanikl olmasi sebebiyle
rekreasyon alanlari olusturulmustur. WASHINGTONIA FILIFERA sahil yolu boyunca giizel bir
Terminal, otel, yat kullibli, teknopark gibi g6riindm yaratmak icin kullanilmistir.
birimlerin catisinda ise yesil cati sistemi Ofis ve apart bloklari arasinda ve mekansal ayrimin
kullanilmistir. Bu sistem, sehir havasindaki gmiekdiolduiy bolgeletde, yapiak fenider ve

: Y 1 - cicekleriyle mekani canlandiran BUXUS SEMPERVIRENS
toz ve zararh maddelere karsi filtre gorevi
gormektedir, catilardaki toprak katmani ise

ve EUONYMUS JAPONICUS ile bitki duvarlari
olusturulacaktir. Bu bitki duvarlar sesleri absorbe
ses ve Isi yaliimi saglamaktadir. Kiiresel
isinmanin imdat sinyalleri verdigi su

edecek ve olusturdugu duvar gériniamd ile mekansal
dénemde daha az enerji ihtiyaci

gizlilik saglayacaktr.
gerektirecek ve daha az isinmaya neden

Genis yesil alanlarda, CHAENOMELES JAPONICA, YUCA
FILAMENTOSA, CUPRESSUS MACROCARPA, LIGUSTRUM

olacaktir. Tasarim kararlari dogrultusunda

olusturulan apart otel ve ofis binalari

SINENSE, SAMBUCUS NIGRA cali ve yer értiiciiler sahip
aralarindaki siis havuzlarinda ekolojik

olduklar: yaprak ve cicek renkleriyle kullanildiklar
alanlarda mekanin prestijini arthrmak ve gorsel
zenginlik yaratmak igin kullamimistir.

ortami tamamlamasi acisindan su bitkileri Teras-cati bahgelerinde bitki kékleri sinirli toprak

kullanilmistir. Yesilin tonlari ve diger renk tabakasi ile geliseceginden sinirli az bir kék hacmiyle,
L] kombinasyonlariyla birlikte kentsel
- 2 mekanlar olusturulmus, bu mekanlar
ZEMIN KAT: 66 856.78m mimari yapi ile biitiinlesip, insanlar

en az besin maddeleriyle yetinebilecek bitki tirleri
kullanilmistir. Cati bitkilendirmesinde vejetasyon
1. KAT: 41637 01m2 yonlendiren, mekanlari ayiran ve
i ' : ekosisteme uyum saglayan bir

tabakasi bu amaclar dogrultusunda PICEA PUNGENS, IRIS
2. KAT: 17 755.62m? diizenlemeye gidilmistir.

LEAVIGATA, BERBERIS THUNBERGII, YUCA FILAMENTOSA
kullaniimistir.
CATI(YESIL BAHCE): 30 338.47m?
" TOPLAM YESIiL KULLANIMI: 156 587.88m?

e |

Sus havuzu alanlarinda, su yizeyine beyaz, pembe, sari
cicek renkleri ve yapraklari ile maviyle bulusma
saglayacak NYMPHAEA kullanilmigtir. Ayrica su
meneksesi olan HATTONIA PALUSTRIS su bitkisi olarak
kullanilmistir. Su kenari bitkisi olarak ,altin sarisi izli
serit bicimli yapraklari ile buyiik mavi-mor cigekleri
bulunan IRIs LAEVIGATA kullanilmistir.

KENTSEL MOBILYALAR
T AN . e -

3
¥
\a

SPOR - AKTIVITE
ALANLARI

DINLENME A

YESIL ALAN ORGANIZASYONU VE KENTSEL MOBILYALAR



I STANBUL SEAPORT

ARSA BILGILERI
TOPLAM ARSA ALANI

EMSAL
TOPLAM KULLANILABILIR EMSAL ALANI 135.000m?(max)
TAKS 0.30

TOPLAM KULLANILABILIR TAKS ALANI 90.000m?*(max)

300.000m?
0.45

TAKS KULLANIMI

9.1 HESAPLAR
TAKS KULLANIMI
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ARSA BILGILERI

TOPLAM ARSA ALANI
EMSAL

TOPLAM KULLANILABILIR EMSAL ALANI

TAKS

300.000m?
0.45
135.000m?(max)

0.30

TOPLAM KULLANILABILIR TAKS ALANI 90.000m?*(max)

EMSAL KULLANIMI

9.2 HESAPLAR
EMSAL KULLANIMI

TOPLAM EMSAL
ALANININ %20’Si KADAR
KONAKLAMA
YAPILABILIR.

TOPLAM EMSAL ALANI :
135.000M2

TOPLAM EMSAL ALANIN %20’Si :
27.000M2

YAPILAN KONAKLAMA EMSAL
ALANI :11.872.45M2 < 27.000 M2
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GENEL INSAAT ALAN HESAPLARI

YAT ADA ALANI 2616.73m?2
OFIS ALANI 45 031.03 m?

OTEL ALANI 9323.56 m?

|
YESIL KULLANIMI
ZEMIN KAT YESIL KULLANIM . 66856.78m
1 KAT YESIL KULLANIM . 41 637.01m?
2.KAT YESIL KULLANIMI . 17 755.62m?

= = CATI YESIL BAHCE : 30 338.47m?

* TOPLAM YESIL KULLANIMI 1156 587.88 m?

PAINTBALL ALANI-REKREASYON ALANI 2400.85 m?

ACIK SERGI-PAZAR ALANI T — oAt e
e e 236530m [} ZEMIN KAT OYUN ALANLARITOPLAMI  :  2240.86m

OFIS OTEL ZEMIN KAT TERAS 3914.89m? 1.KAT OYUN ALANLARI TOPLAMI . 2722.41m?

DUKKAN ONU TERAS ALANLARI 4839,22m?
EMSAL DISI| INSAAT ALANI 36 283.07 m?

* TOPLAM OYUN ALANLARI . 4963.27m?

BLOK CATI TERASLARI TOPLAMI 97 417.55m* * ACIK OTOPARK ALANLARI TOPLAMI  : 6903.34m?

*ARAC-BISIKLET-YAYA YOLLARI TOPLAMI : 51 730.01m?

: 9.3 5.5 HESAPLAR
INSAAT ALANI VE YESIL KULLANIMI
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OTEL ODA SAYISI : 136 GEREKLI OTO SAYISI 46 ADET

YAT KLUBU ODA SAYISI : 58 GEREKLI OTO SAYISI 19 ADET

CEKEK ALANI HIiZMET BINASI GEREKLI OTO SAYISI: 33 ADET
AVM USTU OFIS ALANLARI GEREKLI OTO SAYISI: 753 ADET
TEKNOPARK OFIS ALANLARI GEREKLI OTO SAYISI : 437 ADET
AVM GEREKLI OTO SAYISI : 1415 ADET
TERMINAL BINASI GEREKLI OTO SAYISI: 292 ADET
YAT ADA RESTORAN GEREKLI OTO SAYISI : 108 ADET
493 ADET TEKNE BAGLAMA ALANI GEREKLI OTO SAYISI: 148 ADET

GEREKLI OTO SAYISI : 3251 ADET
YAPILAN OTO SAYISI : 4353 ADET

SIGINAK HESABI: 4945.32 m?(WC-DUS HARIC) SIGINAK ALANI BODRUM KATTA AYRILMISTIR.

9.4 HESAPLAR

OTOPARK VE SIGINAKLAR
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FOTOGRAFLAR
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FOTOGRAFLAR
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FOTOGRAFLAR
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FOTOGRAFLAR
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FOTOGRAFLAR
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FOTOGRAFLAR



